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PRESENTATION

Smartkwat est une plateforme dinformation, de sensibilisation,
de réflexion et de conseil aupres des acteurs de la construction,
de larchitecte a lusager citoyen, en Afrique et plus spécifiqguement
au Cameroun.

En collaboration avec la plateforme MyBuildingtips qui développe
entre autres des applications mobiles, la mission consiste &
accompagner les parties prenantes des projets de construction
dans I'anticipation et la maitrise des risques, nofamment techniques,
impactant les coUts et délais, afin d'assurer une meilleure qualite.

L'absence ou linsuffisance des études sont principalement
responsables des effondrements ou manquements observées
en phase travaux. L'objectif du présent mémo est de rappeler
les étapes ( non exhaustives) d'un projet en phase conception.

PHASE 1 :

ETUDES

ET




Etape 0 : Programmation
Définition du programme ou projet
Charte de projet

Macro planning

Choix de lAMO, architecte...
Etude de financement... rentabilité

Intervenants: maitre d'ouvrage, prometeur, associés

A
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Etape 1 : Le terrain

Collecte des documents : Dossier technique,
Titre foncier, certificat de propriété
Vérification des bornes

Viabilité du site

Intervenants : topographe, architecte,
cadastre, le promoteur

Maison individuelle,

Autres

A

Batiment d'habitation collectif (& usage locatif) ;

Etablissement recevant du public : centre commercial et magasins, établissements (scolaires, hospitaliers,
culte, sportifs), hotels, bureaux, restaurants, salles polyvalentes, salles de cinéma, night clubs, gares...

Etablissement industriel — usines, entrepots...

Intervenants : Maitre d'ouvrage, promoteur, AMO

Etape 3 : Définir les fonctionnalités de base

Usage privé, locatif, revente

Nombre de logements, de bureaux, de chambres,surface de vente...

Nombre de niveaux envisagés ; sous-sol

Orientation du batiment -Aération, luminosité

Standing (bas, moyen, haut)

Ecologie (matériaux, ampoules led, solaire, récupération des eaux de pluie...)
Charte de projet et désignation du project manager

Intervenants : Architecte, AMO, mdaitre d'ceuvre, promoteur
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Etape 4 : Identifier les risques naturels liés au site

Site en pente, plaine

Existence de servitudes

Site inondable, présence d'eau dans le sol

Zone de séisme ; de vent

Présence de mitoyens ou de voisins a la limite du site
Présence de décharge, marécage, remblai...
Présence de réseaux d'eau potable, électriques, drain
Site occupé

Intervenants : Architecte, AMO, mditre d'ceuvre, promoteur, mairie
(plans d'urbanisme), protection civile (plan de contingence),

ministere de I'environnement ou de l'industrie ( code de I'environnement),

voisinage — riverains
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Etape 5 : Identifier les risques techniques,
industriels et environnementaux

Zone du projet : zone industrielle, zone aéroportuaire
Impact du projet sur I'environnement et le voisinage
Sécurité incendie - classement du batiment, normes
Electricité : foudre, normes électriques

Stabilité : joints de dilatation, rupture, confreventement...
Environnement extérieur salin ou marin ;

Environnement intérieur chimique

Intervenants : maiire d'ceuvre, bureaux de controles, bureaux
d'études, AMO, promoteur ; architecte




Etape 6 : Identifier les obligations réglementaires

Urbanisme

Permis de construire

Etude géotechnique

Attestation de prévention - notice de sécurité incendie
Sécurité des travaileurs et des equipements

Etudes d'impact environnemental et social,

Etudes de danger et plan d ‘urgence

Assurances (tout risque chantier, décennale, dommage -ouvrage....)

Intervenants : maitre d'oceuvre, bureaux de conirdles, bureaux d'études,

architecte ; cabinet d'études d'impact et / ou danger, promoteur, AMO,

sapeurs-pompiers ; ministére de I'environnement, ministére de I'industrie
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Etape 7 : Etablir les premiéres estimations

Budget des etudes et démarches administratives

Budget des travaux au m? et devis quantitatif estimatif

Budget de la phase réception et des autorisations administratives
Cout des importations

Planning des phases du projet

Intervenants : maitre d'ceuvre, architecte, AMO, project manager,
promoteur, investisseurs, banquiers, bureaux d'études, cabinet
d'études d'impact ou de dangers, impbts, douanes
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Etape 8 : Le descripfif des fravaux et le faire valider A ) yysuomates
phase APD et/ou DCE

Plans architecturaux phase APD ou DCE
Cctp ou descriptif des travaux par lots

Blopssshreatfondafions Etape 9 : Affiner le budget et délais suivant les choix

Nates da calcil techniques retenus

Bilan de puissance, bilan thermique Importation de matériel, exonérations fiscales, régime fiscal, taxe fonciére

Plans des lots techniques Budget global avec incertitudes ; devis quantitatif estimatif

Plans VRD et assainissement Planning prévisionnel global - Chemin critique

Plan de prévention - HSE Modeéles de contrats

Plan assurance qualité Garanties de bon fonctionnement, décennale, de parfait achévement. ..

Ebauche de PGES (plan de gestion environnemental et social)

Ebauche de PU (plan d'urgence) Intervenants : maifre d'ceuvre, architecte, AMO, project manager, promoteur,
banqguier, investisseurs, impots, douanes, cabinet conseil, commissaire aux
comptes

Intervenants : maitre d'oceuvre, architecte, bureaux d'études,
bureaux de contréle, HSE/CSPS, promoteur, bureaux d'études, A
bureaux de controle, cabinet d'études d'impact...

A

UL LTI
ne 1
l.:---l l...:ll

", L LT iy,
n.::' --'-- ....l an® 'Iu.:

L1 . -. - . .. ". "] ..| "y
by anm iy . ¥ Vg M "

" m S ki e . "y
w, m8 Ay of" _uw oy, "W "

[T L LI L . oy
" " .-.. .... . ...l .|.. L] ey .
ey, " an® fay fhag,

' an L1 T LA .

:u.." .-.- Nay gu* SF Ty, .:uu.
.::."' III.... ....lll "-.--l n“"l "::".
LLTTY .-.l .... tay
Wi, g uueEEE Riag,,, Rl aes vy, o
" - "
“eran, II----- ....lll '.-:::l .:::"' Whang,
LLTTTY I ] san LT LI
u...:: l.-... '...'l L L L LLTTT™ LTI
irang, ....II. Il...'. T LLLELITTT ::lnu
LLLTTTYY M LLLELITTY LT
LTI ....... .....'. ::...-. lll||:: LTI

"
! EEEEEEE NERagg sammuEs i, e
e EEEE EEnn TLLLL] LT e
_____ LLLTLITT .::___ -___:!! sEAEEEN Nismnan L




Etape 10 : Dépot permis construire

Intervenants : maitre d'ceuvre, architecte, promoteur,
AMO, project manager
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Etape 11 : Passation et appel d'offres
des entreprises de réalisation des travaux

Dossier AO , entreprises générale ou corps d'état séparés

Sélection et attribution du marché

Planning prévisionnel définitif
Enregistrement du marché

Intervenants : maitre d'ceuvre, architecte, AMO, Project manager,

promoteur, cabinet conseil, bureau de contréle, administration,

exploitants, investisseurs
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Etape 12 : Préparation et lancement des travaux

Installation chantier
Souscription des assurances

Procédures HSE — induction des fravailleurs, plan de circulation, consignes et
sécurité, procédures de travail, vérification des équipements, sensibilisation
& formation

Réunion de démarrage et regles de chantier (HSE, communication,
approbation, gardiennage, etc....)

Monitoring des études en cours

Intervenants : Entreprises réalisatrices, maitre d’ceuvre, AMO, promoteur,
Project manager, compagnie d'assurance,voisinage, administration,
sapeurs-pompiers, investisseurs...
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LEXIQUE

Architecte : Un architecte est un professionnel compétent qui dessine, congoit et supervise la construction d'un béatiment. Il élabore en autres les plans
architecturaux, le descriptif technique des travaux, le devis quantitatif et estimatif; le planning...

Maitre d'ceuvre : c’est la personne physique ou morale choisie par le mditre d'ouvrage -promoteur pour la conduite opérationnelle des travaux en
matiere de coUts, de délais et de choix techniques, conformément a un contrat et un cahier des charges. Il existe des maitres d'ceuvre de conception,
maitre d'oceuvre d'exécution...

Assistant a maitre d'ouvrage - AMO |l a pour mission d'aider le maitre d'ouvrage a définir, piloter et exploiter le projet. Il a un réle de conseil et, ou d'assistance,
et de proposition, le décideur restant le maitre d'ouvrage.

Project manager : Le project manager est un professionnel dans le domaine de la gestion de projet, responsable de mener & bien un projet en resp-
cectant la triple contraint délai, colt et qualité.

Bureau d'études : entreprise constituée de techniciens et d'ingénieurs, dont le réle est de réaliser des études techniques pour orienter et confirmer les
choix techniques et structurels d'un projet. Il élabore entre autres les notes de calcul; les plans et détails d'exécution, les devis.

Géotechnicien : le géotechnicien est un spécialiste de I'étude des sols. il réalise des sondages et des analyses pour étudier la nature et la résistance d'un
sol destiné & recevoir un batiment ou de grandes infrastructures. Il fournit un rapport d’études de sol qui se prononce entre autres sur les caractristiques
physiques et mécaniques des couches de sols, la résistance (portance) du sol, le niveau d'ancrage des fondations, le type de fondations envisagés, le
niveau de I'eau dans le sol et les préconisations de drainage...

Bureau de contréle : enfreprise dont Ia mission est la prévention des risques fechniques li€s  la réalisation d'ouvrages en procédant & des contréles techniques
lors des différentes phases de construction. Il fournit entre autres un rapport initial de contréle technique, un rapport aux assureurs, un rapport final...

HSE/CSPS : a en charge le respect des regles d'hygiene et de sécurité sur le site, de coordonner et planifier les interventions simultanées ou successives
afin de prévenir les risques liés a la co-activité. Il élabore entre autres un plan de prévention; plan genéral de coordination; I'ensemble des procédures
HSE & respecter...



